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[bookmark: _Toc2734][bookmark: _Toc26093]
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[bookmark: _Toc4169]第一章 总 则
[bookmark: _Toc25394]规划目的
为贯彻落实《沐川县国土空间总体规划（2021—2035年）》管控要求，统筹项目建设与远期发展用地布局，完善城市配套，合理引导老城详规单元511129-001-005街区00029,00030地块建设，适应规划管理的需要，特编制《沐川县中心城区老城详规单元511129-001-005街区00029,00030地块详细规划》（以下简称“本规划”），并制定本规划文本。
[bookmark: _Toc18871]适用范围
本规划适用于511129-001-005街区00029,00030地块共计3.23公顷区域内的规划与建设管理控制，不作施工依据。
[bookmark: _Toc24793]地位作用
本规划是老城详规单元511129-001-005街区00029,00030地块建设的指导性文件，是城乡规划行政主管部门作出规划行政许可，实施规划管理的依据。
[bookmark: _Toc16909]规划层面
本规划为实施层面详细规划。
[bookmark: _Toc22162]规划原则
1.以人为本，塑造人性化的空间；
2.以营衡投，有序推进；
3.近期盘活，远期统筹。
[bookmark: _Toc11472]成果和法律定位
本规划由文本、图集、图则、附件和数据库组成，规划文本和图则具有同等法律效力。任何单位和个人在本规划区范围内进行各项建设活动，必须遵守本规划。
[bookmark: _Toc31267]规划依据
1.《中华人民共和国城乡规划法》（2019年修正）
2.《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正）
3.《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（2023年）
4.《城市道路工程设计规范》（CJJ 37-2012）（2016年版）
5.《城乡建设用地竖向规划规范》（CJJ 83-2016）
6.《住宅项目规范》（GB 55038-2025）
7.《城市居住区规划设计标准》（GB 50180-2018）
8.《城市工程管线综合规划规范》（GB 50289-2016）
9.《社区生活圈规划技术指南》（TD/T 1062-2021）
10.《四川省城乡规划条例》（2011年）
11.《四川省城镇详细规划编制指南》（2026年版）
12.《沐川县国土空间总体规划（2021—2035年）》
13.国家及四川省、乐山市相关的技术标准、规范和规定
14.规划区电子地形图及其他相关资料
[bookmark: _Toc16309]执行主体和管理权限
本规划由沐川县人民政府组织实施，沐川县规划行政主管部门依法按照本规划进行规划管理。
[bookmark: _Toc19784]强制性规划内容
本文本中加下划线内容为强制性内容，规划的强制性内容不得随意调整，如需修改，须严格按照《中华人民共和国城乡规划法》第四十八条规定履行法定修改程序。
[bookmark: _Toc5348][bookmark: _Toc29035][bookmark: _Toc24296]第二章 基础工作
[bookmark: _Toc2946]底图底数
规划地块总面积约3.23公顷。
[bookmark: _Toc9221]特征问题
1.现状情况
地块多为已收储国有土地。
2.配套设施
地块位于城区，周边道路已基本建成，交通区位优势明显。
[bookmark: _Toc30552][bookmark: _Toc7317][bookmark: _Toc20185]第三章 实施层面详细规划
[bookmark: _Toc12536]土地用途
规划区内土地使用性质分类和代码按《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》进行划分。本规划用地性质一般划分至二级类，其中公共服务管理与公共服务用地分为三级类。。
规划区域内城镇住宅用地3.00公顷，幼儿园用地0.23公顷。
建筑的改建、扩建和新建，其使用性质应同所在地块的土地使用性质相符。各类用地适建范围按照现行《乐山市城市规划管理技术规定》相关内容执行。
[bookmark: _Toc2749]地块划分
依据土地用地性质，综合考虑宗地权属、城市道路和自然边界等因素，保证边界相对清晰，避免出现异形、零星和夹心地，便于土地供应、开发和建设。
地块规模与其区位、用地类型、开发控制和道路网密度要求等相适应，单个地块面积不宜过大。
本规划地块编码沿用沐川县中心城区老城详规单元详细规划编码方式，并纳入沐川县中心城区老城详规单元详细规划地块编码体系，待沐川县中心城区老城详规单元详细规划批复后同步更新。
[bookmark: _Toc17714]地块控制指标
在土地开发强度上针对不同区域和用地类型，容积率、建筑高度和建筑密度实行上限控制。地块规划条件按照实施图则执行。建筑高度控制除了按照规划图则相关内容执行外，还应同时满足其他专项规划的相关要求。
地块具体指标可根据建设强度和建筑高度控制要求，在不突破单元约束性要求和总规模控制的前提下，经评估论证后优化确定。
[bookmark: _Toc27504]土地兼容
图则中明确了用地兼容的按实施图则执行，未明确的按照现行《乐山市城市规划管理技术规定》相关要求执行。
[bookmark: _Toc12560]混合用地
混合用地是指土地使用功能在两种或两种以上的地块，对各功能用地面积、建筑面积的具体比例不作要求，由规划主管部门结合实际情况确定。
[bookmark: _Toc19346]停车设施
各地块停车泊位配建比例按实施图则执行，未明确的按照现行《乐山市城市规划管理技术规定》相关要求执行，且要充分利用地下空间设置停车场。停车充电设施的配置应符合川办发〔2022〕34号、乐府办发〔2022〕43号文件要求。
[bookmark: _Toc15514]地下空间
允许修建与用地性质一致的地下使用空间及配套设施等。开发深度至室外地坪起计不得超过10米，其余事项应符合国家相关规范标准及现行《乐山市城市规划管理技术规定》的要求。
[bookmark: _Toc24523][bookmark: _Toc22302][bookmark: _Toc7245]空间组合
建筑间距、建筑退让均按照现行《乐山市城市规划管理技术规定》的相关要求执行。机动车出入口方位、禁止开口路段详见实施图则。
[bookmark: _Toc11149]风貌管控
1.建筑屋顶、立面、色彩、造型与相邻建筑的空间布局及景观环境协调，满足现行《乐山市城市规划管理技术规定》。
2.商业建筑不得低于两层，居住用地内鼓励商业独立设置（若设置社区底商，宜布局在宽度24米以下的非主要干道两侧）。
3.满足规划管理部门提出的其他管理要求。
[bookmark: _Toc8115]海绵城市
地块年径流总量控制率应满足《乐山市海绵城市建设管理条例》《乐山市海绵城市专项规划（2022—2035年）》等相关要求。
[bookmark: _Toc5809]第四章 实施措施
[bookmark: _Toc27221]加强组织保障
加强规划统筹，实现“多规衔接”，做到规划编制“一张图”，规划管理“一班人”，规划实施“一盘棋”，维护规划的权威性。
[bookmark: _Toc27833]完善政策配套
对与规划意图不符的已征地，应做好置换工作，以实现规划所期望的城市风貌与布局结构形态。
[bookmark: _Toc14350]建立监督评估机制
健全公众参与制度，做好公示公开、主动接受社会监督。建立规划实施动态监测制度，定期开展规划实施评估。依托国土空间基础信息平台和国土空间规划“一张图”系统，加快推进规划编制、审批、实施、监督全程在线数字化管理，提高工作质效。
[bookmark: _Toc403138113][bookmark: _Toc367721351][bookmark: _Toc222888795][bookmark: _Toc16191][bookmark: _Toc36647506]第五章 附则
[bookmark: _Toc3088]规划生效日期
本规划自沐川县人民政府批准之日起生效执行。
[bookmark: _Toc25761]规划变更与调整
禁止未经法定程序而对本规划作出变更。确因需要对本规划变更时，须按法定程序进行。
[bookmark: _Toc11089]规划解释权
本规划解释权属沐川县规划行政主管部门。

[bookmark: _Toc32201]附表
[bookmark: _Toc2998]1.建设用地统计表
	序号
	一级类
	二级类
	现状
	规划
	变化

	
	
	
	面积
	比重
	面积
	比重
	面积

	1
	居住用地
	
	17167.88 
	53.09%
	30011.37
	92.80%
	12843.49

	2
	公共管理与公共服务用地
	
	4296.78 
	13.29%
	2328.61
	7.20%
	-1968.17

	3
	商业服务业用地
	
	3434.86 
	10.62%
	0
	0
	-3434.86

	4
	工矿用地
	工业用地
	1468.30 
	4.54%
	0
	0
	-1468.3

	5
	仓储用地
	
	3440.80 
	10.64%
	0
	0
	-3440.8

	6
	交通运输用地
	城镇村道路用地
	2439.37 
	7.54%
	0
	0
	-2439.37

	7
	公用设施用地
	
	91.99 
	0.28%
	0
	0
	-91.99

	总计
	32339.98
	100%
	32339.98
	100.00%
	0
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